MPOJAJA Y CTEUYAJY

Hymika Uauh

npeacennuna [ IpuBpeanor cyna y KpambseBy



OcHOB

3aKOH O cTeuajy
3aKOH O CT€YaJHOM ITOCTYIIKY
Hannonanau ctangapya 0poj 5

[IpaBuaHUK o0 YyTBphHMBaWky HAIMOHAJHUX CTaHIApAa 3a YIPaBJbaibe
creuajaoM mMacoM (,,Cia. macuauk PC*, 6p. 62/2018)

[IpaBuaHUK O yTBphMBamy  HAIMOHAJIHHUX CTaHAAapJa 3a YIPaBJbaibe
creuajaoM mMacoM (,,Con. mmacuauk PC*, 6p. 13/2010)

[IpaBWIHUK O yTBphUBamKy HAIMOHAJIHUX CTAHAAPAA 34 YIIPABJbAHHE
creuajuom macoM (,,Ci. macuuk PC*, 6p. 43/2005)



3aKkoH 0 cTedajy
,,CJ1. timacauk PC*, 0p. 95 ox 08.12.2018. ronune
Ha cHa3u o 09.12.2018, mpumena ox 01.01.2019.

,,Ci1. rmacauk PC*, 6p. 104 ox 16.12.2009. - Ha cHazu ox 24.12.2009 no
03.01.2012.

,,Cn. tmacauk PC*, 6p. 99 o1 27.12.2011. — ap. 3akoH- Ha cHa3u ox 04.01.2012
1o 24.07.2012.

,,Ci1. tmacauk PC*, 6p. 71 01 25.07.2012. — YC - Ha cHa3u oxg 25.07.2012 no
12.08.2014.

,,Ci1. tnacauk PC*, 6p. 83 ox 05.08.2014 na cua3u o 13.08.2014 no
24.12.2017, ocum 4. 29 npeunithene Bep3uje (Ha cHazu o1 1.10.2014.) u
yi1. 10 ¢T. 4 npeunnthene Bep3uje (Ha cHazu og 01.01.2015.)

,,Cn. tmacauk PC*, op. 113 o1 17.12.2017 — Ha cHa3u ox 25.12.2017 —
15.06.2018.

,,Ci. tmacauk PC*, 6p. 44 ox 08.06.2018. - Ha cHa3m ox 16.06.2018 no
08.12.2018, npumena ox 01.01.2019.



YHOBYEHE CTevajHe Mace



Ilojam cTeuajHe Mace

yjaan 101

CreuajHa maca je:

- HEeJIOKYITHA HUMOBHUHA CTEYAjHOI JYKHUKA Y 3¢MJbH U HHOCTPAHCTBY
HA JaH OTBAPaKa CTEYAjHOI MOCTYIKA

- MMOBUHA KOjy CT€4YajHM AYKHUK CTEKHE TOKOM CTEYAjHOT MOCTYIIKA.

CTevajHm ynpaBHUK NOMuUcyje cTeapu Koje ynase y cteyajHy macy, y3
Ha3Ha4YeH-e HNXOBE MPOLEHE Y BUCMHU O4YEKMBAHOT YHOBYEHA. AKO
je To noTpebHo, cTevajHn ynpaBHUK he, y3 carnacHOCT cTeyajHor
cyauje, npoueHy BpeaHOCTU CTBapU NOBEPUTU BELUTAKY OQHOCHO
oBnawheHoM npoueHUTErbY.

CTevajHn ynpaBHUK je Oy»KaH Ja cacTaBu JIUCTY OYXXHUKA cTevajHor
OY>XHUKa, ca nogauuma u3 ynaHa 107. ctaB 3. OBOr 3aKoHa.



dopmupame CTeYajHE Mace

* OTBapameM CTE€YaJHOI NOCTYIIKA CTEYaJHHU YIIPABHUK
npey3uMa y Ap>KaBUHY IEJIOKYIIHY MMOBHHY KOja yJa3Hu y
CTE€UajHy Macy U lbOME YIpaBJba.

* Axo tpehe nuie y 6uno kojoj paszu moctymnka onduje aa
M3BPIIH IPeajy CTBAPU KOje JAPKH O€3 MPaBHOT OCHOBA HJIH
110 OCHOBY TPABHOT MOCJIA YH]a J& BKHOCT MPECTaa, a Koje
yl1a3e y IMOBHUHY CTEYaJHOT Jy’KHHKA, CTEUajHHU yIpaBHUK he
0J1 CT€YAJHOT Cy/IM]€ 3aTPAKUTH Jla XUTHO HAJIOKHU U CIIPOBEJIC
MPUHYIHO U3BpICHC. [Ipey3umarhe HMOBHHE Y OBO)
CUTYAIIU]JU pEryiarncano je wianomMm 103.



[MoyeTHM cTeyajHn bunaHc U U3BeLTaj O EKOHOMCKO-
domHaHCcUjCKOM nonoxajy
Unan 109

* CrevajHu ynpaBHuK je AyxaH fa y poky of 30 aaHa oA
AaHa npey3umalka MMOBUHE U NpaBa cTe4yajHor
AYXXHUKa cacTaBu NOYETHM CTeYajHN bunaHc y kom he
HaBeCTU U yNOopeanuTn akTUBY U NacuBy cTeYvajHor
OY>XHUKA.

* Ha npeanor crevajHor ynpaBHuka, pok 13 ctasa 1. oBor
4naHa cTevajHu cyavja Moxe NPoaYXUTU U3 onpaBAaHNX
pasnora, anv HajBuLle 3a neT AaHa.

« CrTevajHn ynpaBHUK je OayXaH ga nogHece cyay n ogbopy
nosepwusala no4YeTHu credajHu bunaHc ca usBeLlTajem o
€KOHOMCKO-(PMHAHCM]CKOM MOJIOXajy CTeYajHOT AY>KHMKa
ca npoueHoOM MOryhHOCTWN peopraHM3aunje HajkacHuje
neT AaHa npe gaHa ogp)xaBaka NpBOr noBepunavykor
pouyunwiTa.



[ejcTBa nobujarwa Ha cTedvajHy macy

Ynan 130

« AKO 3axTeB 3a nobujare npaBHOr nocrna unu apyre
npaBHe pagHe byae npaBHOCHaXHO YCBOjeH, NobunjeHn
NnpaBHM NOCao OAHOCHO NpaBHa pagdHa HemMajy aejcTtea
npemMa cTevyajHOj Macu, a NPOTUBHUK Nobunjarsa je ayxaH
Oa y cTeyajHy Macy BpaTu CBY MMOBUHCKY KOPUCT
CTEYEHY Ha OCHOBY NOOUjeHOor nocna wunun gpyre pagxe.

* [NlpoTuBHUK Nobunjawa, HAKOH LUTO BpaTU MMOBUHCKY
KOpPUCT 13 ctaBa 1. 0BOr YnaHa, uma npaso ga ocTBapyje
CBOje NMPOoTUBMNOTPaXMBaw€ Kao CTevajHu nosepuniau,
nogHoLEeHeM HakHa4He rnpujaBe NoTpaxusaka.



HaunHy yHOBYEHa 1 METOAU IIPOAA]e

HauynHu yHOBYEHA:

IIponaja:

- [IEJIOKYITHE UMOBHHE

- IMOBHHCKE 1I€JIMHE

- MMojeAMHAYHE UMOBHUHE

- IPaBHOT JIMIIa Mertoau nponaje:
- JaBHO HaJIMETaHE
- IPUKYIJbakh€ MUCAHUX MOHY/A
- HermocpeaHa noroada

3aKoH 0 cTeyajy HHje npeABHACO MOTYhHOCT HCTOBPEMEHOT KOMOMHOBaHA BHUIIIE
NPONUCAHUX METO/Ia npoaaje, a Hannonanuum cranpapaom Op. 5, [paBuiauka o
yTBphHBaby HALMOHAIHUX CTaHAAPAA y YIpaBibamby CTCYajHOM MacoM (,,Ciry:KOeHH IIaCHUK
PC* 6p. 62/2018), netasbHO je oapehen mocTynak mnpojaaje 3a CBaky MPOoIrucaH METOI IMPo/iaje.

Oxoop nmoBepuJIana MosKe ce CarJiacCuTH CaMO0 €a OHUM METOIMMA MPojaje MPONMCAHUM THM
3aKOHOM



YCJI10BY 32 IPUCTYNAK-€ NPOoAajH

1. Pememe 0 0ankpoTrcTBY — wiaH 131

CredajHu cynuja JOHOCH peliemhe 0 0aHKPOTCTBY aKo:

- Ha TIPBOM MOBEPHUJIAYKOM POYHIITY 3a TO IIaca oAroBapajyhu 6poj creyajHUX MOBepuiala, y CKiaay ca
y1aHoM 36. cTaB 4. OBOT 3aKOHA;

- HAJeJaH MJaH peopraHu3aluje HUje MOJAHET y MPOMUCAHOM POKY;
- HMJ€JlaH TMJIaH peopraHu3aliije HUje YCBOJeH Ha POUUIITY 3a pa3MaTpame MJiaHa peopraHu3aliyje.

[NpoTvB peller-a 13 cTaBa 1. OBOr YnaHa xanby Mory n3jaBuTui CTeyajH1 ynpaBHUK 1 onbop nosepunaia u
oBrawiheHun npeanaray nnaHa peopraHvsauvje.

2. [lponeHa neJTUCX0HOCTH MPOoAaje - y OJHOCY Ha TPOaJy MOjeAUHAYHUX CTBAPHU:
- [IEJIOKYITHE UMOBUHE,

- UMOBHMHCKE LICJINHE,

- PABHOT JIMIIA,

3. 3ak/byuyaK cTeuajHOr cynmje y ciy4ajy npumenoe o10opa nopepuiana uin
pa3JIyqYHHX/32J10:KHUX OBePUJIALA, KOJUM ce yTBphyje:

- LIEJIUCXOAHOCT MpoJaje
- yuelthe pa3lydyHHX/3aJ105)KHUX TTOBEpUIIalla y KYIIONPOJIaJHO] LICHHU.



da3e nocTynka npojaje

1) O6aBemiTeme 0 HaMepH, IUIAHY NPOaje, HAYMHY YHOBYEH:a, METOAY MPOAaje ¥ POKOBUMA IIpojaje — wiaH 132 ctas 2
— pok 15 nana mpe oryamraBama OJHOCHO IIPe OAPKaBarmba Mpojiaje HermocpeHOM TT0Tr0100M

- JIOCTaBJba: CTEYajHOM Cynujn, Onbopy NOBEpHIATIA, Pa3Ty THIM/3aII0KHHM TTOBEPHOIMMA (KOju MMajy 00e306eh)eHo moTpaxkuBame Ha TIPEAMETY
npomaje) u AJICY.

2) lIpmmende — pok 15 nana ox npujeMa npouexe

1) Pa3yuHu/3a105KHU TIOBEPHOLIHY - Y3 MPEUIOT MOBOJbHU]Er HAYMHA YHOBUE Iha/METO1a IPOIaje

- MOTY Yy pOKy of NeT AaHa of AaHa npujeMa oGaBellTerba 0 NpearnoxeHoj Npoaaju Aa nogHece NpumMeady Ha NpeanoxeHy Npoaajy,
YKIby4yjyhu 1 npeanor noBorbHUjer Ha4ynHa YHOBYEHa, OOHOCHO MeToda nNpoaaje UMOBUHE.

2) Onbop moBepmiIaila, MOBEPUOLM M 3aUHTEPECOBAHA JIHIIA

- MOTy y POKy oA MeT AaHa of AaHa npujema obaseluTera O NpeasiokeHoj Npoaaju noaHeTy npumeady Ha NpennoxeHy npoaajy vs
pasnora HemowToBawa ofapenaba oBor 3akoHa VN HaLMoHanHyX cTaHaapaa o yrnpasrbakby CTevajHOM Macom y npurnpemu unm
cnposohemwy npoaaje.

3) 3aksbyuak cTe4ajHOT cyauje — POK 8 1aHa O MpujeMa mpuMenoe
lNMpopaaja ce He MoXe cnpoBecTU NMpe AOHOLLeHa oaNnyKe cyaa.

4) IIponaja — moctynak ypehen Hanmonananm crangapiom 0p. 5
5) O6aBemTeme 0 M3BPIIEHOj MPOAaju - creyajHor cyauje, OIl u pa3rydHuX/3a10KHUX TTOBepriania— pok 10 qaHa ox npoxaaje
6) Pemiemse o nmpoaaju

7) Hamupeme TpOIIKOBa ¥ HAMHPEIbE PasTydHHX/3a0KHIX MOBEpIUIaia 1 GopMHpabe 1e00He Mace 32 HAMUPCH € TPOIIIKOBA CTEYajHOT MOCTYIIKA,
o0aBe3a cTeyajHe Mace M CTEUajHUX ITOBEpHIala



[Toctynak npojaaje

OBABE3E CTEYAJHOI' YITPABHUKA

Obagernreme 0 HaMepH, IUIAHY TIPOJiaje, HAYMHY YHOBYEHHA, METOY MPOJIaje U
pOKOBHUMa Tpojaje — uiaH 132 ctaB 2

Oo0aBe3a Hyhema Ha npojajy - wiad 133a
Pazppruyhe npaBHe 3ajeqHuIle

[Toctynak 3a u300p mnporeHuTeba (MM oA00p MoBepualia Wik CTeUajHu
YIIPABHUK)

[IponajHa noxkymeHTaImja
Omac

[IpubaBibame nponucane cariacHocty O0opa moBepuiana u
pa3yyHHX/3aJI0KHUX TTOBEepUIala

3aKkJbydeH€ yroBopa o mpojaaju

OOpauyH TpOIIIKOBAa U Harpajae

Hamupeme paznydnux /3a10KHUX IMOBEpHIara

dopMmupame Je00HE Mace 1 HaMUPEHE CTEYajHUX MTOBEpUIalia



ObaBemiTeme 0 HAMepH, IVIAHY NPOAAje, HAYMHY YHOBYECHA, METOAY Npoaaje u
POKOBHMMA MPOAje
wiaH 132 cras 2

AKo ce npopaaja BplIM jaBHUM HagMeTakeM, o6aBeLUuTe e CTe4YajHor yrnpaBHUKa
Mopa Aa cagpxu:

1) MecTo 1 agpecy Ha K0joj ce Hanasm MMOBWHA Koja ce npoaaje;

* 2) getarbaH onmc UMOBMHE ca nogaumMma o HaMeHU NMOBUHE;

« 3) NOYETHY LIEHY M YCnoBe noAd Kojuma he ce n3BpLUMTU jaBHO HagMeETake.

Y cnyJajy npopaaje jaBHUM NpuKyn/bakbeM NOHyAa, obaBewwTeH€ MOpa Aa caapXu:
1) MEecTo 1 agpecy Ha Kojoj ce UMOBMHa Hanaswu;

* 2) getarbaH onmc UMOBUHE N HbeHe (pyHKUMje;

* 3) NpoueHy BpeaHOCTN UMOBVHE;

* 4) npouenypy 3a ns3bop noHyaa.

Y cnyvajy npoaaje HenocpegHoOM norogoom, obaBellTee MOpa Aa CaapXu:

1) MEecTo 1 agpecy Ha KOjoj ce UMOBWHaA Hanasu;

« 2) getarbaH onmc UMOBUHE U HEHE (PYHKUM]E;

« 3) NpoueHYy BPeaHOCTN UMOBUHE;

* 4) nogartke o Kynuy Koju ce npeanaxe;

« 5) cBe ycrnose npogaje Koja ce npeanaxe, yKiby4YMBLIM U LEHY N HAa4YMH nnahawa.



O0aBe3a Hyhema Ha IpoIa)y

Pok - 6 Mecelu o/ IPaBHOCHAXKHOCTH PENICHa 0 OaHKPOTCTBY, Y3
TIPOMYKEHHE POKA PELIEHEM CTEYAjHOT CY/IM]€ M3 ONPABJIaHKX Pasjiora 3a
JOIIT HajBHIIIE IIECT MECEIH

Y ciy4ajy ykuaama Mepe 3a0paHe U3BpIlcha M HAMUPCHA y CKITay ca 4il.
93a-93B 0oBOT" 3aKOHA JIONIA3U JI0 3aCTOja POKA M3 CTaBa l. OBOT WiaHa 3a
BpEME TOKOM KOJEr CTE€YajHU YIPABHUK HEMa IPABO J1a BPIIM POAJy
peIMETHE UMOBUHE

AKO je UIMOBHHA M3 CTaBa 1. OBOT WiaHa MPeIMET MOJHETOT 3aXTERA 32
Bpahamke HMOBHMHE Y CKIIaJy ca 3aKOHOM KOJUM ce ypelyje Bpahame
MMOBMHE M oOemmTeheme, pok U3 cTaBa 1. OBOT 4jiaHa MOYMILE JIa TEUE
IpaBHOCHAKHUM OKOHYAH-EM ITOCTYIIKA 32 Bpahame NMOBHUHE H
obemreheme.



Iloaes1a UMOBHUHE MPABHE 3ajeIHUIIE

IIpaBHa 3ajeqHHIIA, Y CMHCJIY OBOI 3aKOHA, jecTe
CYCBOJUHA, OPTAKJIYK U CJAUYHHU 00JIUIM IPABHE UJIH
HMOBHMHCKE 3ajeITHUIE CTEYAajHOr AY:KHMKA ca Tpehum
JIUIEM.

pa3Bpruyhe 3ajeJHUIIE COPOBOJH CE CXOIHOM IPUMEHOM
IpaBujia BAaHIIAPHUYHOT M U3BPIIHOI MMOCTYyIKa

3ajegHUYap MMa IIpaBoO Ha OJBOJEHO HAMHUPEHE 32 00aBe3e
HacTaJie y IPaBHO] 3a)CAHUIN

JAHOM OTBapama CTeYajHOr IIOCTYIIKA IIPECTaje 1a Baku
MPUBPEMEHO UJIN TPAJHO 3a0pamkeHO Pa3BpPrHyhe 3ajeqHUIIE.



Iloges1a UMOBHHE IPABHE 3ajeIHUILIE

Y curyanuju Kajia NOCTOJU CyCBOjHHA CTE€YajHOT Jy)KHHWKa U Tpeher yuna Ha
HEIIOKPETHOCTH, IPBOCTENEHU CYJ € IPUIUKOM J[OHOIIEHA OIIYKE O
3aXTEBY CTEYaJHOT YIPAaBHUKA 33 pa3Bpruyhe mpaBHe 3ajeiHMIE TyKaH Jia
nopea UCIyHEHOCTH yciioBa U3 uiaHa 134. 3akoHa O cTeyajy, IIEHU U CBE
Apyre OKOJHOCTH CIpoBohema CTedajHOr MOCTyIKa, Bojaechu padyHa o
MHTEPECUMA CTEUAJHUX U pa3IydHUX MOBEpUIIala.

Y ToM cmuciy CTetIajHI/I Cyd je IyKaH Jia IIeHH Ja JIU J€ LEJIMCXOIHU]e
U3BPILIUTH MPOAAJY CYBJIaCHHYKOI Jiesia CTEYajHOI JY)KHUKA WIIM
passpruyhe cyBmacHuvke 3ajenHuue y cmuciny wiana 134. 3akoHa o
CTeany, uMajyhu y Bumy TPOIIIKOBE KOJI/I he TepeTuTH credajHy macy y
JeOHM WIM  JOPYrOM Cly4dajy, Tpajame CaMor IOCTyIKa IIpojaje
CYBJIACHUYKOT JIeJla y OJHOCY Ha MOCTYIAK pa3Bpruyha, Te¢ Ha kpajy Jaa
I[CHM M Ha KOJU HA4YMH CE€ MOXKE OCTBApHTH BehM H3HOC KYyIOIPOAajHE
IIEHE.



Panme npe nmpoaaje

1) ITpoueHna umMoBUHE

- N3060p nponenuTeba

- 1) Ox6op moBepmnamna

- 2) HaumoHanHu cranpapg 6poj 5

- Y cnyuajy na on6op nosepunaua He AoHece OANYKY Y POKY 04 OCam AjaHa oA AaHa AoCTaBrbakba, u36op noHyhaya spwm
cTeyajHU ynpaBHUK, MPUMEHOM UCTUX KpUTepujyma.

- Onbop noBepminana/ cTevajHy YIpaBHUK je Y U300py OrpaHUYEH JINCTOM NMPUCTUTIINX IIOHY/A - HEMa MecTa IOHOBHOM OIVIalllaBamy M03KBa 32
JIOCTaBJbaFbE MTOHY/1a 32 BPILEHE yCIyra MPOoLeHe BPEAHOCTH CTeYajHOT Ay>KHHKa Kao TPaBHOT JIMIIA ¥ TPOLIEHYy UMOBHHE CTEUYajHOT Iy)KHHKA K0ja je
MpeIMET Pa3TyyHor MpaBa
M360p Hajbober moHyhaya BpUM ce MCKbYUYHBO Ca JIMCTE NOCTABILEHMX TOHYJa M HE MOTY Ce MO3MBATH JPYTH MOHyhave na JocTaBe NOHY/E, HUTH
HaJlaraTy CT€4YajHOM YIPaBHHUKY Jia IOHOBH 00jaBJbUBAI-E Orjlaca.

3) M360p mpouenuTesba ce BPIM y MPONMCAHOM TOCTYIKY M HHje ped 0 opiamhemy HUTH Jy)KHOCTH cTedajHOr cyauje u3 4iana 18. cras 1.
Tauka 10. y Be3u ¢ wiaanom 27. craB 5. 3aKoHa 0 cTeuajy.

HanyesxHoct cymje je npornucana camo y Morjefy oJuly4MBama O NpuMendamMa Ha W3BpILIEHY TPOLEHY, Ha OCHOBY 4naHa 132. ctas 3. 3akoHa o cTe4ajy,
KOjHM je MPOIHKCaHO Jia 0A060p MoBEpHJIalla, Pa3IyYHH HOBEPHJIAI M 3aJI0KHH TIOBEPUIIAll OBJIAIINEHH Cy J1a yJIoKe NpUMeN0y Ha NPOLIEHY U3 CTaBa 2.
0BOr WIaHa y poKy oz 15 nana o jana npujema, y KoM ciy4ajy he cyz, Ha OCHOBY caBeCHe ¥ OpHIKIBHBE OLICHE, 3aKJbYYKOM YTBPJMTH LETUCXOAHOCT
NpeAIoKeHOT HauuHAa MpoJiaje ¥ oarosapajyhu 1eo KynormponajHe IieHe Ha KOjeM pas3ilydHH, OJHOCHO 3aJI0KHH MOBEPHIIAIl MMa IIPABO NPHOPUTE THOT
HaMUpema y ckirany ca wianoM 133. craB 12. oBor 3akoHa.

CTe‘-IajHVI ynpaBHUK he NPpUCTYyNnnTA ﬂpOﬂ,ajVI LEeNOoKYynHe nMoBNHE, UMOBUHCKE LernnHe uinn CTe‘-IaJHOF OY>XHUKa Kao npaBHOr Nnnua HakoH UCTeka
poKa oA 15 gaHa 3a yhnaraw¢e HQMMGQ6 oA CTpaHe o,u,60pa I'IOBepl/IﬂaLl,a pasny4yHor O4HOCHO 3alioXHOr noeepuola Ha OOCTaBIbeHy

NPOLIeHY LLeNMCX0AHOCTU, OOHOCHO HAKOH Mpujema oanyke creyajHor cyauvje no npumeadu, YyKONMKO je npumeada yroxeHa.
2) [Iponajua noKyMeHTalMja

3) Ornamasame - CTeuajHu ynpaBHUK je Jy’KaH Ja y HOCTYNKY TpoJaje MMOBHHE CT€4ajHOT JyKHHMKA, y 00aBeINTelhYy O HAMEpM Mpojaje M y Orjacy,
03Ha4H LITa NpOJiaje, HaBe/Ie MPaBHE U TEXHUYKE KapaKTEepUCTHKE MpeIMeTa 1po/iaje, Kao U J1a 00aBeCTH MOTEHIMjalHEe KYIIe O CBUM HeJocTaluMa
Ha IMOBUHHU, KOJU Cy MY ITO3HATH y TPEHYTKY Npoaje.

3aKoH 0 cTeyajy HHje Nponucao odaBe3y pazIyYHHUX H 3aJ0:KHUX NOBepuJIana Aa ode3dene cpeacTBa 3a oOrjialiaBame



[lpogajHa gokymMeHTauuja

- [lpogajHa nokymeHTaumja obaBe3HO caapku obasellTeHe
NnoTeHUMjanHMm Kynuuma aa ce MMoBUHa Kynyje y BUheHOM CTakby
6e3 npyxar-a rapaHuuja 1 aa cteyajHu ynpaBHUK He odroBapa 3a
HegocTaTKe Koje Kynuu yTBpAe no n3BpLUEHOj Npoaaju.

« [lpogajHy OOKYMeHTauujy Takohe YNHW:

- TEXHUYKE KapaKTepucTuke npeamerta npogaje,

- obpasau npujaBe 3a y4delhe y nocTynky npoaaje,

- n3jaBa o ryoutky npasa Ha nospahaj genosnTa,

- HAUPT Kynonpo4ajHor yrosopa,

- HaupT GaHKapcke rapaHuuje 3a y4elhe y NocTynky npogaje, u
YKOIMMKO NpofajHa AOKYyMEHTauuja cagpXu nosepromee
NHpopmauumje,

- HaUPT yroBopa 0 YyBaky NoBepsbuBMX MHopmMaumja.



CTevajHu ynpaBHMK obaBellTaBa
NnoTeHUMjanHor Kynua o CBUM
HegocTauMma Ha UMOBUHM Koja |e
npeamMeT npogaje Koju cy My no3HaTtu y
TPEHYTKY Npoaaje.



IIpaBa pa3jy4HHX/3aJ10KHHUX
[HOBEepHJIALIA

IIpaBo npedujama NOTPa)KUBaKkHa €A KYNONPOAAjHOM HeHOM (4J1. 136 0))
- [lonarame 11eHe 0/ CTpaHe Pa3IydHOr WU 3AI0XKHOT TIOBEpPHOIIA

1. kana je moTpaxkuBame P/3 moBepuiaiia Behe ox xymomnpomajae neHe
2. Kaja je moTpaxkuBam P/3 moBepuiiania Mame 011 KYTONpo/iajHe IeHe
3. mpaBo mpeyve KyMoBHHE Y ciy4ajy HemocpenHe noronde (wi. 136 1))

Hamupeme
- [IpaBo npuopuTeTa (wi. 136 a)) y ciaydajy Kaja je mpeaMeT npojaje
- CT€YajHU AYKHUK Kao MPaBHO JIMIIE,
- IEJIOKYITHa UMOBHHA CT€YAJHOT AYKHHUKA UJIU
- IMOBUHCKA IEJIMHA,

- IPaBO MPUOPHUTETA y ICO0H JieiIa CPECTaBa OCTBAPCHNX MIPO/IAjOM PA3IlyYHH H 3AJI0KHH [OBEPUOLHM KOjU
Cy UMaJIH 3aJI0)KHO, OJTHOCHO Pa3Jy4yHO MPaBoO Ha OWJI0 KOM JIeTTy UMOBUHE KOju je oOyxBaheH TakBOM
npojajoM
- Cpa3MepHO MPOLICHEHOM yueliny MpolekheHe BPEATHOCTH UMOBHHE KOja j€ TPeAMET 3aJI0KHOT, OJTHOCHO
Pa3IyqHOr MpaBa y YKYIHO] MPOIEHEHO] BPEIHOCTH MPEAMeETa TPojIaje.

VYcJ10BH 32 cTHIAIb€ TPABA CBOjHE HA MMOBHHH 10/ TEPETOM — CaMO Ka0 KYIIH y MOCTYNKY Npojaaje



JIeII03UT U TPOIIKOBH IIPOAaje

Y mocTynky nmpojaaje Tpeda pa3jiMKOBAaTH AENO3MT 0] H3HOCA TPOIIKOBA

npojaje M APYyrux HEOIXOJHHX TpoIkoBa u3 uwiaHa 133. craB 12. oBor
3aKOHa.

TpomkoBn mpomaje ce He mnonaxy, Beh ce Hamahyjy NpPBEHCTBEHO W3
KyIIONpO/AajHE LICHE.

Hujennom oxpenboM 3akoHa O CTedajy KOJM PETYIHMINY IIOCTYIAK IIPOAaje
pasIyYHH/3aJ0KHI TIOBEpWIIAll HUje O0CiI000heH Iuiahama aemo3ura u
yIUIaTa MCTOr j& YCIIOB BUXOBUX yyemha y nmoctynky nponaje. Tex Tazna
CTHYE IIPAaBO Ja Y4YECTBYj€ Yy IOCTYNKY IPOAAje Ia, aKO H-EroBa IOHYAA
Oyzie HajIIOBOJBHHUJA, JIa CE€ OTIACH KYIILIEM M KOPHUCTH IpaBHMa u3 ofpende
yiaaHa 1360 3akoHa o cTeuayy.



CarnnacHoct Oadoopa nosepuiana
Onodpeme pa3jydHUX/3a/10KHUX MMOBEPHUJIALIA

Yiaan 136 B)

OnHocu ce Ha:
AKko je nonyheHa 1ieHa Mama o S0% npouemeHe
- peam3yje ce caMo y3 CariacHOCT/000peHE
- OJTHOCH C€ caMO Ha IIpojajy:
- IIEJIOKYTTHE UMOBHHE
- IMOBHHCKE IICJTHE
- MPOAajy MPaBHOT JIKIIA

He onqHocu ce Ha:
-IPOJ1a]y NOJ€AUMHAYHUX CTBAPH
- aKO C€ pa3Ty4YHU/3aJI0KHU TTOBEPUIIAL] HAMUPYJE Y LIEJIOCTH



HauynHu yHOBUEHA

- JaBHO HagMeTame
- [Ipukyrnspame nucaHuX NOHY/Ia
- Henocpenna noroa0a

- U3 CYACKC IIPAKCC:

Kako cmeuajnu ynpasnuk ynosuaea umosuny mo ou mo2ao u ooycmamu 00 3aKazane npooaje
jasnum naomemarsem.

Onpaemmocm u ueﬂucxomwcm maKeoz nocmynarbd U€HU C€ Yy C6AKOM KOHKpemmHnom C./'lylltljy.



JABHO HAIMETAH€

Aeno3unT 3a yyewhe Ha NPBOM U APYroM jaBHOM HaameTary n3Hocu 20%, 0OAHOCHO Ha TpeheM jaBHOM HaameTary 5%, of npouerseHe
BpeAHOCTM NpegmeTta npoaaje.

Tpu jaBHA HagMeTamba

MoyeTHa LeHa je BpeaHOCT KOjOM MOoYnHe NOCTYMNaK jaBHOr HagMeTawa, U TO:

1) Ha NPBOM jaBHOM HaAMeTaky NodeTHa LieHa usHocy 50% of npolereHe BpeaHOCTU NpeameTa Npoaaje;
2) Ha Opyrom jaBHOM HagMeTary nodYeTHa LeHa usHocu 20% o npoueHeHe BpeaHOCTW NpeameTa npoaaje;
3) Ha TpeheM jaBHOM HaaMeTary NoYeTHa LeHa nsHock 5% of npoLeH-eHe BpeaHOCTU NpeameTa npoaaje.

IIpena3zak Ha NIPUKYNUbamk-e MUCAHUX MOHYAA

Y cnydajy npogaje ctedajHor Ay>KHUKa Kao rnpaBHOr nmua, LernoKyrnHe UMOBMHE CTeYajHOT AY>KHUKA UM UMOBUHCKe
LernvHe, CTedajHu ynpaBHUK NOCTyna y ckrnagy ca vnaHom 136 B 3akoHa. YKonmko ogbop nosepusiaua, passyyHu
OLHOCHO 3asioXHU nosepwunay, y poky o 15 gaHa og gaHa npyvjema 3axteBa, CTedajHOM yrnpaBHUKY He oCTaBe
onobpeme y cknaay ca unaHom 136 B 3akoHa, ctedajHn ynpaBHuK he npornacuTi jaBHO HagMeTakwe
HeyCcneLHUM.

HAIIOMEHA: Ryrame Op0opa moBepujana M PpaziydyHHX/32JI0)KHUX IOBEPpWIAlla TyMayd ce Kao oadujame
A2Bamkba CarIaCHOCTH.



Ilpukymbame MoOHyAa

- [Henos3ut 3a yyewhe Ha NpBOM U OPYrom jaBHOM MpUKynrbawy noHyaa naHocu 20%,
OLHOCHO Ha TpeheMm 1 4eTBPTOM NpUKynsrbaky noHyaa 5%, og npouexeHe

BpeaHOCTM npeameTa npoaaje.

Tpu ornamaBama NPUKYNJbambeM MOHYIA:
- IPBO OMVIalllaBamk€ — MOHYAA CE MPUXBaTa aKo je jeaHaka wiu je seha ox 50% npouewmeHe 1ueHe,
- aKo je moHyaa Mama o 50% mporemenHe MeHe mpuxpaTa ce y3 carJacHOCT

- Ipyro oINalliaBamke — MOHYy/a ce MpUXBaTa ako je MoHyheHa meHa jeaHaka muiau Beha ox 20%
IPOLIEHEHE BPETHOCTH

- ako je nonyna Mama o 20% nporemeHe BpeIHOCTH MPUXBaTa C€ y3 CarjlaCHOCT

-Tpehe ornamaBame — IOHYAA C€ IpUXBaTa ako je moHyheHa IieHa jeaHaka wiu Beha om 5%
IIPOIICHEHE BPETHOCTH

- aKo je MoHyJa Mama of] 5% npolemkheHe BPEeIHOCTH MPUXBaTa C€ Y3 CariaCHOCT

YerBpTo oOrnamaBame — NpHXBaTa CE HAJOBOJbHHjA MOHyAa 0Oe3 003upa Ha MPOLCHEHY
BPEAHOCT CaMO aKo je oriaiiaBaHa Mpojiaja MojeIMHaYHuX CTBApH.



YKOSMMKO CTeYajHu ynpaBHUK Npornacu
HeycnewHoM 1 YeTBPTY Npoaajy jaBHUM
NPUKynrbakbeM NoHyaa, HaKoH TakBor
npornawexwa npoaaje, oocrasiba obasellTeHE
O Hamepwu, nNnaHy npoaaje, Ha4MHy YHOBYEH-Q,
MeTo4y npoaaje U pokoBMMa npojaje 13 YnaHa
133. ctaB 1. 3akoHa 3a HOBY Npoaajy y POKy He
AyXeMm of Tpu Mecela oA AaHa caunHtaBama
3anuUCHUKa O HeycneLwlHOj npoaaju.



HeycneJsia npoaaja

CTeyajHn ynpaBHMK HAKOH CBaKOr HeyChnewHOr jaBHOr HagmeTaka [JOCTaBsba
obaBewTee O Hamepu, NnaHy npodaje, HadMHYy YHOBYEH-Q, MeTody npoaaje U
pokoBMMa npogaje M3 4naHa 133. ctaB 1. 3akoHa, 3a cnegehe jaBHO HagMeTamwe,
OAHOCHO 3a NpoAajy jaBHUM MPUKYyNIbakeM NMOHYyOa Y Criyyajy HeycrnelluHa Tpu jaBHa
HagMeTawa, Yy PoKy of 15 gaHa o gaHa cavyukbaBaka 3alMCHUKaA O HeycrneluHOM
jaBHOM HagMeTamy.

Yci10BM HOBOT orJialiaBama

Heynosyena nMOBHMHA KOja je KaO ACO MMOBHHCKC LCIMHE WM LEJIOKYIHE MMOBHHE Onia
noHyheHa Ha mpoJajy METOZOM jaBHOT HPUKYI/balba IOHYAAa He MoMe OUTH IOHOBO
nonyhena Ha nmpoaajy kao aeo Apyre HMOBHHCKe LieJIMHE HCTUM METOAO0M Ipojaje.

YKONMKO je HEyHOBYEHA MMOBHMHA Ouia TOHyYheHa Ha Hpojajy METOJOM JaBHOT MPUKYIUbakba
MOHYy/la Kao TMOjelMHaYHa MMOBHUHA, Ta UMOBHHA MOX€ OUTH MOHOBO MOHYheHa Ha mpojaajy
UCTUM WM JAPYTUM METOJIOM MpPOJiaje Y OKBUPY MMOBHMHCKE IeJIMHE NMPABHOI JUIA HJIH
eJIOKYITHE HMOBHHE.

NmoBrHa KOJa je Onita mpozjaBaHa Kao IOjeMHAYHAa HMOBHHA HE MOXXE OWTH MOHOBO TOHyheHa

Kao MojeMHAYHA MMOBHMHA Ha TPOJAjy METOJOM jaBHOT HaJaMeTama WM METOJOM JaBHOT
MPUKYIJbakha MOHYAQ.



Henocpeana noroada

1) [To3Har Kymai ¥ MO3HATA LEHA
2) OnoOpeme/cariacHoOCT:
a) - om0opa moBepuiIala

0) - pa3Iy4YHHX/3aJI0)KHUX ITOBEpHUIALIA;

1. YkoauKko npeTxoaHo HUje OWI0 MOKYIIaja Mpo/iaje jaABHUM HaJMETamheM

(wr. 136 ct. 10 3akoHa 0 cTeuajy) nmorpedHa CarTaCHOCT pa3TydHUX/3aJT0KHUX
noBepuIIala Koju C€ He HaMUpPY]y.

2. YKOJIMKO Npojaja JaBHUM HAJMETAkEM WM NPUKYIUbAKEM MHCAHUX
MOHYJ1a HHUJ€ ycmena, He npuMenyje ce uil. 136 ct. 10 3akoHa o creuayjy.

Y cny4ajy oa ce ogbop nosepunada, 0gHOCHO pasnyyHu Unm 3anoxHu

nosepusiay He n3jJaCHM y pokKy o 15 paHa o I'Ipl/ljeMa 3axXTeBa CTe‘-IajHOF
ynpaBHUKa, cmanahe ce a o,u,o6peH:e, OAHOCHO CarfnacHoOCT HUje AaTa.



Henocpeana nmoroadoa

[pema ctaBy 10. unaHa 132. 3akoHa o cTevajy, Npodaja HenocpeaHoOM
noroadoM MoXe ce U3BPLUUTU UCKIbYUYMBO aKo je TakaB HauvH
npogaje

- MPETXoaHO oaobpeH o cTpaHe ogbdbopa noBepunaua u

- - y3 npubaBrbake NPETXoHEe carnacHoOCTU pasnyyHor, OAHOCHO
3anoXHor noesepuoLa, ako:

- 1) je nMOBMHa KOja ce npoaaje HenocpedgHoM norogbom npeamet
pasrny4Hor, OAHOCHO 3arioXXHOI NpaBa,

- 2) NpeanoxeHa KynonpodajHa LueHa, O4HOCHO HeH €0 Y O4HOCY Ha
KOju NOCTOj1 NpaBO NPBEHCTBEHOI HAMMPEHa TOr NoBepuoLla, He
NOKpMBa N3HOC HeroBor 0be3beheHor NoTpaXxueama;

- 3) NPeTX0AHO HWje NoKyllaHa npoaaja jaBHUM HagMeTarem Unm
jaBHUM MpUKynibakeM NoHyAaa.



[IpaBoO Npeye KynoBuHe y NMOCTYMNKYy npoaaje
HenocpeaHoM rnoroaodoom

YKOSMKO je MMOBUMHa Koja ce npogaje npegmeT pasfiyyHor, 04HOCHO
3ar10XHOr NpaBa U YKOINKO Ce pasflyvyHn Urnv 3anoXXHu noeepunaw
He n3jacHM y POKY oA neT AaHa o4 AaHa npujema obaBeLlTeHwa
NOBOAOM Npede KynoBmHe cmaTtpahe ce ga He Xenu aa UCKOPUCTU
TO NpaBo. Y TOM crny4ajy ctevajHu yrnpasHuk he, 6e3 ognaramwa,
no3BaTu NPeasioXXeHor Kynua Ha 3akibydere KynornpoaajHor
yrosopa.

Y cnydajy oa pasnyyHu unuv 3anoxHu nosepusay, MICKOpUCTU CBoje
NpaBo npeye KyrnoBmHe, cTeYajHnN yrpaBHUK he HaKoH 3aKibyyena
KynonpogajHor yroBopa ca pasnyyHum unm 3anoxH1UM noBepuoLem
Kao Kyruem, 0 Tome ob6aBecTUTH NpeasioKeHor Kynua n3a
obaBelUTeH-a.



Tpehe nuie, noTeHIMjATHA KyTall

Tpehe nuie, moTeHIWjadHU Kymall, CTMYE CBOJCTBO YUYE€CHHUKA y CTEYajHOM
nocTynky y ¢asu mnpojaje. OBo jJulle MMa IIpaBHU HMHTEPEC 3a 3allTUTY
CBOJHUX IIpaBa 3a Koja cMarpa Jia ¢y My noBpeheHa y nmocTyInky mnpojaje.

To mpaBo He OCTBapyje U3jaBJbUBAKEM IIPUTOBOPA HA M3BPIICHY MPO/ajy, Beh
C€ 3aKOHUTOCT W3BPIICHE MPOJAJ€ MOXKE IPEUCHUTATH HCKIBYYUBO Y
MOCTYIIKY MO >KajiOM W3]aBJbEHO] MPOTUB PEIICHA CTEYAJHOT CY/IU]€ KOJUM
c€ KOHCTaryje Jia j€ mpojiaja u3BpIICHA.

IIpaBo Ha W3jaBJbUBAE KaJOE MMajy CBa 3aMHTEPECOBaHA JIMIIA, 1a U CBU
YYECHUIIY MpoAaje.

CreyajHu cyadja IpuUroBop Tpeher jauvia, Kao ydeCcHMKa mIpojaje, omodallyje
pellieleM, Kao HeJ103BOJbeH. I IpoTUB peliema je 103B0JbeHa skajoa.



Pemiemse cyaa o npoaaju

- YaTa KynonpojajHe LieHe

- YTOBOD

- ' paHuIie ucnuTHBama yroBopa

- Peiewe

- [IpaBHOCHaXXHOCT pelema

- Yuc Ky1ia y peructap HeHoKpeTHOCTH

- [Iponaja UMOBUHE Y BAHKHUXKHO] CBOJUHU
- Ckuame Tepera

- Pacniogena cpenacrasa



Pemiewme 0 mpoaaju

Kana mohe 10 yHOBUEHWa MOJ€AWHUX JI€JI0BAa UMOBHHE CT€YajHOT
Oy KHUKA, OMI0 IOKpETHE, OMJIO HENOKPETHE U OMJIO Ja ce
paay O MOTpaXKUBaWy, CTEUAJHU CyAr]a YBEK JIOHOCH PEIICHE
KOJUM KOHCTAaTyj€ J1a j€ mpojaaja H3BpIICHA, a 10 IOTpeOu
HaJIaX€ OAroBapajyheM perucTtpy ymuc mnOpaBa CBOJUHE,
Opucame TepeTa, OJHOCHO YIIHMC JPYyruX MOpaBa CTCYCHUX
IPOIajOM.

HaBeneno ce He OJHOCHM caMO Ha IPOMET CTBapu, Beh Ha
YHOBYEH-€ OMJI0 KOI 1eJ1a UMOBHUHE.



Pememe Kao mpaBHU OCHOB 3a YIIUC

IIponaja MMOBHMHE CTEYajHOI JYKHHKA BpIIM C€ Yy CTEYAQJHOM IOCTYIIKY —
CYACKOM IIOCTYIIKY, T€ j€ OAJIyKa Cyla — pelieHhe CTeYajHoOr cyaumje M3
ygana 133. craB 12. (omimyka Ap’kaBHOT OpraHa) NMPaBHH OCHOB 3a
MPEHOC NMPaBa CBOjUHE M CBUX JPYIrUX NMPaBa CTEYEHUX MPOAAjoOM, TE €
CTOTa OBAaKBO CTHUIAK-€ ITpaBa CBOJUHE OPUTMHAPHU HAUYMH CTUIaHha IpaBa
CBOJHUHE.

Kon npopgaje y credajHOM MOCTYIIKY C€ Ha KyMlla MPEHOCH MPAaBO CBOJUHE HA
KyILUb€HO] MMOBHHM 0€3 003upa Ha paHHje ymuce U 0e3 Tepera M 0e3
MKaKBHUX 00aBe3a HACTaIMX IIpe U3BpIISHE MIpoaaje YKIbyuyjyhu u mopecke
o0aBe3e U 00aBe3e IMpema MPUBPEIHUM CyOJeKTHMa MpyKaolMMa yCiayTra
OJI OTIIIITET UHTEPECa KOJ€ C€ OJTHOCE Ha KYIIJbeHY UMOBUHY.



3a cTUIlalke MpaBa CBOjUHE HAa HEMOKPETHOCTHMA HAa OCHOBY ITPABHOT IIOCIIA
norpedaH je MpaBHU OCHOB — YIOBOpP O IPOJAAju HEMOKPETHOCTH OBEPEH
KOJI HaJJIC)KHOI OpraHa, T€ Ja j€ CTHllajall CBOJUHE CBOJE€ IIPaBO YIIHCAO y
KaTacTap HEMOKPETHOCTH.

Crora, yKOJIMKO KE€IW Ja IMPUCTYIH MPOJiaju OBE HEMOKPETHOCTH, CTEYAJHU
yIpaBHUK MMa 00aBe3y Jla MPaBO CBOJUHE CTEUAJHOT AYKHUKA YHUIIE Y
JaBHE KIbUTE, a YKOJIMKO MY MpojiaBall — JIMIE YIIUCAHO Y JaBHU PErucTap,
TO MPABO OCIOPABA, AY>KaH j€ Jia Ty>kOOM y apHUIIA OCTBapH CBOj€ MPaBo.

CreuajHM yNpaBHUK He MOXKe NPUCTYNMTH NMPOAAjU UMOBUHE KOja ce y
jJAaBHUM perucTpuMa BOAU, OJHOCHO KOja je eBHJACHTHUPAHA KAa0 NMPaBO
CBOjUHE JPYruX JIUIA.



Cyncka mpakca

»dmanom 20. 3akoHa 0 OCHOBaMa CBOjUHCKO-TIPaBHHX OJHOCA MPOITHMCAHO je Ja ce NPaBO CBOJHHE CTHYE MO CAaMOM 3aKOHy, Ha OCHOBY NPaBHOT IOciia U
HacieluBameM, Kao U OJUTYKOM JIPXKaBHOT OpraHa, Ha HAYHH U MOJ yCIOBHMa oJpeh)eHUM 3aKOHOM.

VY cuTyanuju Kaja je y JUCTy HEMOKPETHOCTH YIMCAHO IMPaBO CBOjUHE HA OOjeKTHMa M MpaBo Kopumihema Ha MapIlenn y KOPUCT CTeYajHOT TyXKHHKA,
CTeYajHU cynuja je oBjamiheH aa, y ckiany ca oapendom wiana 133. cra 13. 3akonHa o creuajy, pemielheM HAJIOXKW YIHC JPYTHX MpaBa CTEYSHHX
TpOJ1ajoM, OJTHOCHO TpaBa Kopunihema.

IIpema oxpenbu umana 3. craB 1. 3akoHa o npomery HenokpetHocTH (,,Ciryx6enu rimacauk PC*, 6p. 93/14, 121/14 u 6/15), npeHocoM mpaBa CBOjUHE Ha
3Tpaiy, OJHOCHO JpyroM rpaljeBUHCKOM O00jeKTy, HCTOBPEMEHO CE€ NMPEHOCH NMPaBO CBOjUHE HAa 3EMJBMINTY Ha KOME C€ 3rpaja Hajla3d, Kao M Ha
3eMJBHIITY KOj€ CIIYXH 32 PeJOBHY yrnoTpeOy 3rpane. 3aKoH 0 MPOMETY HETIOKPETHOCTH HHU]j€ JO3BOJIMO J1a CE Pa3/BOjH MPaBO CBOjUHE HA 00jEKTY 011
npaBa kopuirhema Ha 3eMJpHIITY. CTaBOM 2. IPOIUCAHO je 1a 3eMJBHUIITE KOje CITYXKH 32 PEOBHY YHOTpeOy 3Tpane yTBplhyje ce yroBopom o mpoMeTy
HETIOKPETHOCTH, a aKo TO HHje yYrOBOPEHO, NMPUMEHYjy ce MpaBuiia mpelBul)eHa mpornucuMa O IUIAHUPAkby W M3TPailbu KOjuMa ce JIeQHUHHUIIE
3EMJBHILTE KOj€ CIIYXKH 3a pelloBHY yroTpeOy 3rpage. CraBoM 3. MPOIHUCAHO je a MPEeHOCOM IpaBa CBOjHHE Ha 3rpaau um3rpal)eHoj Ha 3eMJBHIITY Ha
KOMeE BJIAaCHHUK 3Ipajie HeMa PaBo CBOjHHE, Beh camo mpaBo kopuihema WK MpaBo 3aKyma, NPEHOCH Ce U NpaBo KopHinhema Wik IpaBo 3aKyma Ha
3eMJBHIITY Ha KOME Ce 3rpajia Haja3H, Kao M Ha 3eMJBHIITY KOje CIIyXKH 3a PEIOBHY yNoTpeOy 3rpaje.

U3 naBesnene oxpende Moxe ce 3aKJby4WTH Ja he y peniery OUTH HaJOXKEH M YIHC H ,JJPYTHX IpaBa CTEYCHHWX NPOAAjoM™, a HE CaMO CBOjJHHE, M3 4Yera
MPOM3UIIA3H J]a c€ PAIy U O MpaBy KOpUIINema Ha 3eMJBHIITY HUCTION 00jeKTa, OHOCHO 3EMJBHIITY 33 PeIOBHY yHOTpeOy o0jeKTa.

Y Toj cuTyaunuju creyajHM YNPAaBHUK MOKe Npe H3jJaramba NpoJaju o0jeKkTa y BJIACHUINTBY CTe4YajHOr AYKHUKA, MPeKO CTPYYHOI JIMIA
oarosapajyhe cTpyke yrBpANTH NOBPIIMHY 3eM/BHIITA 32 PeIOBHY YNOTpPedy 00jeKTa 1 HAajia3 0 TOMe YBPCTUTH Y MPOIajHY JOKYMEHTALH]Y Y
K0jOj je caaps;kaHa U MPOLeHA BPeIHOCTH HMOBHHeE KO0ja je mpeaMeT Npo/jaje, mTo he OUTH MpeaMeT orjamapama.

(Ooco60pu Ha numarsa npuepedHux cyodoea Koju cy ymephenu na ceonuyama Odemerva 3a npugpeone cnopoge Ilpuepednoz anerayuonoe cyoa 00PHCAHUM
oana 22. u 23.11.2022. 200une u na ceonuyu Odemerva 3a npugpedre npecmyne oopoicanoj oana 24.11.2022. e00une, bBunmen cyocke npaxce
npuepeonux cyoosa 6p. 312022, cmeuajno npaso, numarve op. 33)



YroBop 0 Kynmonpojaaju

OcHOB ymmca mpaBa CBOjUHE KYyTIa CY/CKO PEUICHe, a He YrOBOP O KYyIONPONaju KOju OM MOpao OWTH OBEPEH KOJ HaJIC:KHOT
oprana y cMuciy onpenode wiana 4. 3akoHa o mpomery HenokperHocTu (,,CiyxOenn rmacHuk PC*, 93/2014, 121/2014 un
6/2015).

Hagpenenn yroBop He Mopa OMTH OBepeH KO HANJIEKHOI OpPraHa, ¢ 003HpPOM /1a He NMpPeACTaB/ba OCHOB 3a YNHUC IpaBa
CBOjUHE KyIIA.

CrevyajHu cyauja, HAKOH U3BPIIIEHE MPOJAje, a MPe JOHOIIeH A pellieHa

- JIOCTaB/ba My C€ YTOBOP JIOCTaB/ba My CE00aBEIITEHE O/ CTpaHe YIPaBHUKA O MCIUIATH LIEHE,

- BPIIIM KOHTPOITY 3aKOHUTOCTH TOCTYTIKA Tpojaje, mazehu mo ciy:x0eH0j Ty>KHOCTH Ha €BEHTYaJIHy HHUILITABOCT,
- JIOHOCH PEIICHhE KOJUM KOHCTATY]e MPoaajy,

- IIPOTHB TOT PEIlieHkha CBa 3aMHTEPECOBAHA JIUIIA UMajy TIPaBO JKayoe.

[MpaBwiauk o yrBphHBamky HAMOHAJIHUX CTaHAApIa O yIpaBibamby credajuoM mMacoM (,,CiyxOenn miacauk PC, op. 13/2010) y
Hanmonanuom cranmapmy 6poj 5- Hanwonannu cranmapa 0 Ha4MHy U MOCTYIIKY YHOBYEH:A HMOBUHE CTEYAJHOT TYXKHHUKA, Y
onesbky V cras 16, mpommcyje 00aBesy CTeuajHOr ynpaBHUKA J1a, Y HOCTYIIKY TIPO/Iaj€ JABHUM HaJIMETAIbEM, Ca IIPOTIAIEHAM
KyILEM CacTaBu yroBOp O KyNONponaju, a Ha TakBy oOasesy ymyhyje u omesbak VI craB 12 ucror cranmapna, y kome je
HaBEJIEHO J1a j& NPODIAICHN KymNall y IOCTYNKy NpOJaje jaBMM MNPUKYIJbamkeM IOHyla Jy)KaH Jia yIaTd L0 HM3HOC
KyTIONPOZIajHE 1IEHE y POKY KOju He MOe Ourn Kpahm ox ocam, nutu nyxu ox 30 naHa of J1aHa TOTIMCHBaba yroBopa O
KyNONPOZaj¥, W3 4era NMPOM3HIIA3M JIa j& CTeYajHH YNPAaBHHK IyXKaH JIa CTEYajHOM CyIHjH, y3 TIOJHOIICIHE 3axXTeBa 3a
JIOHOILER:€ PELIEHa KOJUM CE KOHCTaTyj€ M3BPLIEHa PO/1aja MMOBHHE, TPEOA 11a MOJHECE M 3aKJbyYEH YTOBOP O KyIIOIpPOaju
MMOBHHE KOja je Oua mpeaMer mpojaje.



Hamupeme pa3inydyHux/3all0KHUX ITIOBEpHUIALA

Pa3y4Hn/3a10:KHU TTIOBEPUOILIHM Cy TY>KHHM J1a YIUIare JICTO3UT.

CredajHu yIpaBHUK he mo3BaTy pa3IydHOT OJHOCHO 3aJI0KHOT IMOBEpHOIIA J1a
M3BPIIM YIUIaTy Ha OCHOBY uiaHa 1360 3akoHa O cTedajy y HMpONHCaHOM
POKY, a Y CYIIPOTHOM C€ Hehe cMarpary Jia j€ pa3iiy4yHu OJJHOCHO 3aJI0KHHU
noBepuJall UCITYHHO MpeaBuleHe ycaoBe Mmpoaje.

CreuajHu yrnpaBHUK he y cilydajy Ipojiajeé MMOBHHE IOJIaramkbeM IIEHE O]
CTpaHe pa3Iy4YHOr WM 3aJI0KHOT IIOBEPHOIlA, CAYMHHUTH OOpadyyH 3a
HaMHUpEHE, Ka0 M 00padyH TPOIIIKOBA MPOaje.

Ha o0pauyH 3a HaMupeme MOBEPHOIIM MOI'Y U3jaBUTH NMPUMENA0Y O KOjO]
O/JIy4Yyje CTEeYajHHM CyIHuja 3aK/bY4KOM.

O TpomkoBHMA OIJIy4Yyje CTE€YAjHH CyIUja, MOCEOHUM pelieHheM NMPOTHUB
KOra je 103B0J/beHa Kaj10a.



Jla Ou pasiiydHu, OTHOCHO 3aJI0KHU MOBEpUiall OM0 HAMHUPEH Yy pOKY OJ TeT JaHa u3 uiaHa 133.
ctaB 12. 3akoHa 0 cTeyajy, MOTpeOHO je Mpe CBera jJa TO IOTPaXUBame Oyle YHETO Kao
yTBpEHO y KOHAUHY JIMCTY MOTPaKUBamka KOjy j€ YCBOJUO CTEUaJHU CYy/IH]a.

To moapa3ymeBa Aa U y ciay4ajy Kaja je MOTpa)XMBambe pa3lyyHOT MOBepuola OUI0 OCIOpPEHO, a
HaKOH TOTa MPaBHOCHAKHOM OJJTyKOM yTBphEeHO, MOTPEOHO je Ja € U3BPIIN U3MEHA KOHAYHE
JUCTE MOTpaKMBamwa carfiacHo wiany 116. ctaB 7. 3akoHa o cTeuajy.

N3meHa koHaYHE JTUCTE MOTPaKMBamba Ha OCHOBY MPaBHOCHAXXHE CYIACKE OIJIYyKEe O yTBphHUBamy
OCIIOPEHOT MOTPaXKMBakha U3 CTeYaja BPIIM CE PEIICHEM CTEUajHOT CyAHje, a HE M3MEHOM
JUCTE MOTPaKUBaka CTEYAJHOT YIPAaBHUKA.

[To mpaBHOCHa)XHOCTH pELIEHA CTEYajHOT CyIHje KOJUM CE€ MCIpPaB/ba KOHAYHA JUCTA YTBphEHUX
MOTPaXKMBamka CTUYY CE€ YCJIOBU 3a UCILIATY Pa3lyyHOI NTOBEpPHUOLIA, Of Kajia U Tpebda pauyHaTH
pok u3 wiana 133. cTtaB 12. 3akoHa O cTeYajy 3a HAMUPEHE Pa3IyyHOT, OJHOCHO 3aJI03KHOT
MOBEpHUOIIA.

HMcenuara pa3jiyyHoM NMOBepPHOLY ce He MOKe M3BPIIMTH Y KOHKPETHOM CJIy4ajy HA OCHOBY
NMPAaBHOCHAKHE OJJyKe M3 MAPHUYHOI IOCTYNKAa, JOK Ce MNPeTX0JHO He H3MEeHH —
HCIPAaBM KOHAYHA JIMCTA MOTPAKUBaHA.



Hamunpere 3anoXxHor nosepuoLa

[lpe HamMnpera 3anoXHor noBepuoLa
cTeyajHun ynpaBHUK npmbaBrba gokase
(n3jaBy 3anoXHor nosepuoua), aa
3anoXXHW noBepunay, Huje HaMUpPEH y
LLleNnoCTN NN OENUMUYHO Y POKY
OOCMNENIOCTU NMoTPpaXXnBaka Ko rnaBHoOr
OY>XXHUKa.



Ynuc npaBa u Opucame TepeTa

Onpenoa unana 133. craB 13. 3akoHa o cteyajy, nponucyje aa he
CT€UaJHU CyJIHja pEIICHEeM KOHCTATOBAaTH Jia J€ mpoaaja
M3BpIICHA W HAJIOXKHUTH OAroBapajyheM perucrpy ymuc mpaba
CBOJUHE M OpHCamk€ T€pETa HACTAIUX IIPE M3BPIICHE MPOAAJe,
OJIHOCHO YIIMC JIPYTUX MpaBa CTCUECHUX IIPOJIajOM.

Y peuiewy he OWTH HadOKEH YIHUC M JIPYTMX HpaBa CTCUCHUX
IpoJajoM, a HE caMO CBOJUHE, y CKJIaay ca oAapeadoM dYjaHa
133 craB 13, pememeM HAJOXKM M YINHC JAPYIWX NpaBa
CTE€YEeHHUX MPO/IAjoM.



bpucame Tepera

bpucame Tepera HacTanMx INpe W3BPLICHE NPOJAAJE BPIIM CE PELICHEM CTEYAJHOT
Cy/IHje KOJUM Cce KOHCTaTyje Ja je mpojaja u3BpIIcHa.

[locrojame criopa y morieay peaociena HaMupewha pa3lydHuX MOBEPHIIALlA HE YTUYE
Ha TPaBO KyIIa Jia My c€ y OArosapajyhu perucrap ymuiie NpaBo CBOjUHE U
M3BpLIM OpUCarbe CHOPHUX TepeTa jep HM3HOC pAaCIONOKUBUX CpelcTaBa 3a
HAMUPEHE PaA3ydyHUX MOBEpHUJIAlla OCTaje UCTU U yCIOBMMA MOCTOjama Cropa O
penocneny HaMUpema pa3lyyHUX MOBEPUIALA.

bpucame Tepera HAKOH MOCTYNKAa NMPOJaje OHOCH Ce€ CaMO HAa NMOBepHoIe KOjU
HMajy YCTaHOB/beHO 00e30eh)ere HOBUAHOI MOTPAKUBAKA, 4 KAKO THTYJIAp
CTBAPHHUX CJHY:K0EHOCTM HeMa TAaKBY BPCTY MOTPaXKuBamka, CTBapHe
CJIY;KOCHOCTH Cce He OpuIy.

IIpuBpeMeHOM MeEpPOM ce He KOHCTHTYHIIIE 3aJ105KHO MPAaBo.



IIpomaja credajHOT Oy KHHKA KaO IIPABHOT JIAIIA

[locnemuue npozaje crevajHor Ty:KHUKA Kao MPABHOT JIMIA PErYIUCAHE Cy Y Opeadu
yiaHa 136 ctaB /. 3akoHa O cTEYajy.

VY peructpy npuBpeaHUX cy0jekaTa U APYyruM OAroBapajyhum peructpuma peructpyjy
ce mpoMeHe (TpaBHe opMe, OCHUBAua, YIAHOBA W aKIIMOHApA W JPYTruX Mojaraka)
Ha OCHOBY pemiema W3 wiaHa 133. craB 13. oBor 3akoHa, y CKJIaay ca 3aKOHOM
KOjuM ce ypel)yjy perucrpaiigja mpuBpeIHUX CyOjeKara.

Pemierse 0 00yCcTaBu CTEYajHOr TIOCTYINKA, IO MPABHOCHAKHOCTH Tpebaio Ou
JIOCTaBUTH, CXOAHO onpendu umana /1. cra 1. 3akona o credajy, CBUM OHHM
JIMIMMA KOJUMa C€ JIOCTaBJha M PEUICHE O OTBaparmy MOCTYIKa cTeyaja T¢ 00jaBUTH
Ha OIIacHO] M EJIEKTPOHCKO] omiacHO] Tabmu cyga y cmuciy uiada 10. ctaB 3.
HABEJICHOT MpOoMuca.



IIpomaja credajHOT Oy KHHKA KaO IIPABHOT JIAIIA

Y caydajy npoaaje Cre4ajHoOr AYKHHKA Kao NMPAaBHOI JIKIA
Kylalm He CTH4Ye NPaBO0 CBOjJUHE HA MMOBUHM CTEYajHOT
NYKHU KA.

HakoH npojaje cTedajHor Ay>KHMKa Kao MPaBHOT JIUIA Y
perucrap NpuBpeIHUX CyOjeKara, Ha OCHOBY yroBOpa O
PpOJaju CTEUAJHOT AY>KHMKA, KA0 MPABHOT JIMIIA, BPIIX CE€
IPOMEHA OCHUBAUa, Ma C€ YMECTO PaHUJUX OCHUBAYa, Kao
HOBY OCHHMBau yIIMCY]€ KyIlall 1 paHUJU aKIIUOHAPH BUIILIC HUCY
aKIIMOHAPH, Na OpUcambeM AKIHOHAPA M AaKIKja T0J1a3M /10
Opucama M 3aJI0)KHOT NPaBa HA akuujaMa GU3HUYKOr JuIa
Koje je OuJ10 BiiacHUK oapeheHor Opoja akumja.



IIpomaja credajHOT Oy KHHKA KaO IIPABHOT JIAIIA

[Mpooajom cTevajHOr AyXHMKa Kao npaBHOr Nnuua HacTynajy
- NpouecHonpaBHe nocneauue:
. OOycTaBrba ce cTevajHn NocTynak y O4HOCY Ha CTeYajHor Oy>KHUKa

. HacrtaBrsa ce cTevajHu NocTynak y OgHOCY Ha cTevajHy Macy, Kojy YMHM HOBaL, KOjU je AobujeH npoaajoM cTevajHor Ay)KH1UKa, MMOBUHA
CTevajHor Oy>KHUKa Koja Huje Buna npegmeT NpoLeHe, anv U HakHagHO NpoHaheHa MMOBMHA CTeYajHOr OYXKHUKA.

YroBop o0 npoAaju cTeuajHOr Ay)XXHMKa Kao NpaBHOT NiMua Mopa cagpxati oapeaby Aa he UMoBMHa Koja HUje Guna npeameT nNpoLeHe
NPUNMKOM NpoAaje cTevajHor AyXXHMKa Kao NPaBHOr NULa ynasuTu y cTevajHy macy.

HakoH npoaaje npofaje cteyajHor Ay)XHMKa Kao NpaBHOr nmua, noTpebHo je Aa cynd AoHEeCe pelueHe KOjuM KoHCTaTyje Aa je n3BplueHa npoaaja
N KOjUM Hanaxe Opucare TepeTa HacTanux npe M3BpLUEeHe Npoaaje, Nog YCNoBOM Aa je MMOBMHA Y OO HOCY Ha Kojy ce 3axTeBa Opucahe
Tepeta 6una npegmeT NpoLeHe, Te Aa TO peLlere Cyaa NocTaHe NpaBHOCHAXHO.

. lNo usBpLUEHOj Npoaajy, cTevajHa Maca he ce perucTpoBaThy PerMcTpy CTevajHUX Maca Koju Boay AreHumja 3a npvBpeHe pernctpem
3acTyna je cteyajHu ynpaBHMK.
. PernctpoBaHa crevajHa Maca je Hocunau, npasa u obaBesa, Te noceayje cTpaHauky CnocoGHOCT. Y cyAcKMM MOCTynuMMa jaBrba ce Kao

MacvBHO NerMTMMUcaHa cTpaHa y nocTynky. AKO nojeauHa npasa M UMOBMHA HACY YLLUNW Y MPOLIEHY, UMW HUCY NpeaMeT npoaaje, y Tom
crnyyajy cTeuajHa Maca ce jaBrba y yrnosu akTMBHO NerMTUMUCAHOT NULa Y CyaCKUM MoCcTynuumMa.

- obnuraunoHonpaBHa nocneguua

- npoaaje cTeyvajHor AyXXHMKa Kao MpaBHOr Nnuua ce orneja y ToMe LUTO 3a NoTpaXvBaksa NpemMa CTeuajHOM OY)XHMKY Koja cy HacTana o
obycTaBe cTeyajHOr NOCTyNKa He OAroBapajy HU CTeYajHN OYXHUK, HU HeroB Kynall,

- MpaBHa N1ua Koja cy y cTevajHoOM OYXXHUKY MNpyKana ycryre of onwiTer MHTepeca He Mory oGyCTaBUTU BpLUEHE TUX YCryra Mo OCHOBY
HennaheHUx padyHa HacTanux npe oTeaparba CTevajHor NocTyrnKa.



Hamupere noBepunawa HakoH npogaje

Hamupere:

1) n3 BpeaAHOCTU UMOBUHE Nopa TepeTom
- TPOLLKOBWU
- pa3ny4yHu/3anoXxHu noBepumoLm

2) n3 neobHe mace
- TPOLLKOBW
- obaBese cTe4vajHe mace

- CTeYajHU NoBepuoLM U pasnyvyHU/3anoXXHn nosBepuoLm
Kao cTevajHn noBepuoum



3aKrby4yer-e cTe4vajHor NocTynka 3oor
HemMoryhHocTun npogaje

Y cutyauuju Kaga Huje buno ornawlaBara
HENOKPEeTHE MMOBUHE CTeYajHOr Oy>KHUKa 300r
HegocTaTka HOBYaHUX cpeacTasa, Hanoxuhe ce
noBepuoumma npeko Oadbopa nosepunava ga
n3BpLUe gonnaty 3a objaBrbMBaH€ orfaca 3a
npoaajy TUX HEMOKPETHOCTU, a NOTOM Yy cry4ajy
Oa He ynnare TPOLUKOBe cTeYajHn nocTtynak he
ce 3aKIby4yuTun y3 NpeHoC NMOBUHE
noBepuoumma cpasmepHoO BUCUHN YTBPHEHUX
noTpaXnBak-a.



3aKby4ere cTeyajHor nocTynka 3oor
HemMoryhHocTun npogaje

VYKOIWMKO CTe€YajHH TMOCTYyMaKk AYro Tpaje, HeMa pacHOJIOKMBUX HOBUYAHHMX CpPEACTaBa 3a jJaJbe CIPOBOhCHE
CTEYajHOr TMOCTYIMKa, Mpeay3eTe Cy CBE JApyre paame y CMHUCIY OKOHYama CcTedaja, a OCTalo je
HeHartaheHO ToTpakMBamk € BEJMKE BPEAHOCTH, KOje jeé HeHarulaTHBO 0e3 Behwx TpOIIKOBa, WU je, TakK,
oCTajla IMOBHWHA 3a KOJy HEMa 3aWHTEPECOBAaHMUX KyTalla, OMHOCHO KOja ce HE MOXE IPOJaTH, MOXKE Ce
MIPEUTOKUTH 3aKJbydeHhe IO CTYIKA CTedaja, caMo YKOJMKO j€ IPETXOAHO JOHETO PEIICHE O IIIaBHO] JICO0H.

PememeM o 3akibydermy Koje C€ JOHOCHM Ha 3aBPIIHOM POUYMIITY, HAa TOBEPHOIE CE€ MPEHOCH MpeocTaa
MMOBHHA, OWJIO J1a jé YMHH MOTPaXKMBalk € WM UMOBHHA KOja C€ HU]E MOIJIa MPOAATH, Cpa3MEpPHO BUCHHU
IBUXOBUX MOTPAXKHUBAK A, IPEeMa pelIeHhYy O IMIaBHO] 1e00H.

HMoBrHA KOja ce MPEHOCH Ha MOBEPHOIE MOpa OUTH TPETXOAHO MPOIICHEHA.

Pemreme 0 3aKk/byuerby MOpa CaAPKATH U OAJYKY 0 MPEHOCY HMOBUHE €A CBUM eJIeMEHTHMA Koje caap:Ku
U HALPT pelierha 3a riiaBHy aeody u3 wiana 139. 3akona o creuajy.

HaBenena neoba nMa kapakTep 3aBpIIHE YKOJIHUKO j€ MPETXOAHO CIpPOBENeHa IiiaBHA Aeo0a. YKOIUKO IIaBHA
neoba HUje CTpoBeNieHa, UcTa ce Mopa cripoBect npuMeHoM wiana 139. u 140. 3akona o cTeuajy.

ITo NpaBHOCHAKHOCTH pelieha 0 ITIABHOJ 1e00H, MOKe ce NPUCTYNNUTH 3aK/bY4YeHY.



Cyacka npakca

Y cnyuyajy Kapa yHoBYeH€ UMOBMHE Y CTe4ajHOM NOCTYNKY HUje BPLUEHO jep je Yy OQHOCY Ha Kby MOKPEHYT NOCTynaK pecTutyuumje no 3akoH o
Bpahamy ogyseTe uMoBMHe 1 obewrTehery, Aa nu nocroju moryhHocT npoaaje creuajHor AyXHMKa Kao NpaBHOr nULa, Npy Yemy 6u ce y Tav
cny4ajy npucTynuo no NpuHUMNy npojaje cTBapu ca He[OCTaTKOM, Y3 JaCHY Ha3HaKy O TOMe Y nNpoaajHoj AOKyMeHTauMju, kao u aa
TpaHcdopmaumja apyLITBEeHe/ApXKaBHe CBOjUHe Y NpuBaTHY CBOjuHY Hehe 6UTK Moryha go okoHYaHa NocTynka pecTutyumje?

Oproeop:

"UnaHom 132. cTaB 1. 3akoHa 0 cTeyajy je MPoNMCcaHOo Aa No JOHOLLEHY pelliea 0 6aHKPOTCTBY, CTeYAjHW YNPaBHUK 3anoyVH-€ U CpoBOAMNPOaajY
LIeNoKyrnHe MMOBMHE, MMOBUHCKE LieMHe Unu nojeqvHavHe MMOBMHE CTeuYajHOr OyXXHIKa, OOHOCHO Npofajy CTeqajHOr AyXHMKa Kao npasHornmua
(HauMH yHOBYeH-@), Y CKMaay ca OBUM 3aKOHOM W HALMOHAMNHWM cTaHgapavma 3a ynpasibare CTe4ajHOM MacoMm.

UnaHom 135. cTaB 1. 3akoHa o cTeuajy je nponvcaHo Aa npegMeT npodaje Moxe BUTU cTeydajHn Ay)KHUK Kao NMpaBHO nuue, Y3 carnacHoctogbopa
nosepunasa v y3 nperxogHo obaBeLUTaBake pasnyyHUX 1 3aroxHAX noeepurada y ckrnagy ca dnaHom 133. ctaB 2. OBOr 3aKOHa.

YnaHom 62. 3akoHa o Bpahatby oy3eTe UMOBUHE U oGeuneheu:gje nponuncaHo fa o/l CTynara Ha CHary OBOr 3aKOHa UMOBMHA Koja je ony®Ta
6vBLUMM BacHULMMa, a 3a KOjy je NogHeTa npujasa y ckriagy ca 3akoHOM O NMpujaBrbMBaky U eBUAEHTVPaky ofy3eTe MMOBUHE, a No oapeHama oBor
3a|<%Ha MoXe butun BpaheHa, He MoXe butn npeamMmert OTyF]I/IBaH:a, XnUnoreke nnn sanore, o npaBHOCHaXHOI OKOHYaHa NOCTYyMNKa no 3axTeBy3a
Bpahatrbe.

M3 HaBegeHor nponsmnasu ga MMOoBMHA CTeuYajHOr AyKHUKa Koja je obyxsaheHa 3axTeBrMa 3a pecTuTyuunjy He Moxe BUTK npegmeT npodajey creyajy, ¢
063vpom Ha oapenbe 3akoHa o Bpahary oay3eTe MMOBUHE U 0beluTehesy, CBe 0K Ce He peLLn OCHOBAHOCT TUX 3axTeBa Npej ApYrMM HaanekHUm
OpraHoM.

Y cryqajy ycBajata 3axTeB GuBLLEr BMIaCHWKA, Ha OCHOBY NPABHOCHAXHOT pellera 0 Bpahatby MOBMHE GUBLLM BMAaCHWK MMa NMpaBo [a 3axTem
U3nyyerse M3 cTedajHe mace cxofHo unaHy 49. ctas 2. 3akoHa o Bpahatby oay3eTe MMOBMHE 1 obeluTehetby.

Mefy M, YirseHuLa fa je MOBMHa cTevajHor ayxHuKa obyxsaheHa 3axTeBnMa 3a pecTUTYLIM]y HUje cMeTHsa 3a Nporajy CTedajHor Ay)Huia Kao
NpaBHOr N1La U YHOLLEH€ Te MOBMHE Yy NPOLIeHY, C TUM LWITO 61 ce y NpoaajHoj AOKYMEHTaLmj 1 Y ornacy O Npo/aju Has3Hauuro fa je pey O MOBHM
Koja je obyxBaheHa 3axTeBMMa 3a peCTUTYLUjy.

OBO 13 pasnora jep Kynaw, CTeYajHOr Oy>HMKa Kao NpaBHOTr Nvua Hyje Kynaw, nojeauHaqYH1x AenoBa MMOBMHE CTedajHOr Oy»KHUKa, Beh HeoBor
KarmTana, Te Ha HaBeAeHW Ha4YWH Kynal, He CTVYe NPaBo CBOjHE Ha MojeaVHUM AEenoByMa UMOBUHE CTeYaHOr AyXHMKa, Beh cTuye yaeo,00HOCHO
aKkuuje Hag caMum cTevajHUM OyXHMKOM. [lakne, Ha HaBe4EeHW HauMH ce He BpLUM pacronarake UMOBMHOM Koja je obyxBaheHa 3axTeBOM 3a
pectutyumjy. Ta MOBMHa OCTaje BMACHULLTBO CTeYajHOr OY>KHMKA jep Cce NPOAajoM CTeyajHOr OyXKHMKa Kao NPaBHOr Nua CYLUTUHCKU MpeHoce
OCHMBauKa Nnpasa YnaHoBa ApyLITBa npema ApyLUTBY - CTeYajHOM AYXHUKY. Ha ocHOBY Takse npop,aje Kynau ce ynucyje y Peructpy npvspegHux
cybjekaTa Kao 4aH, OAHOCHO aKkUMOHap ApyLUTBa Had KojuM je obyCcTaBrbeH NOCTyNak crevaja.”

(OproBopwu Ha NuTawa NpPMBpPegHUX CygoBa ngu Cy ycBojeHu Ha ceagHuum Operbersa 3a npuBpeaHe cnopoBe u cegHuum Operbewsa 3a
npvBpeaHe npecTtyne oapxaHoj 22. n 23.11.2022. roguHe



Cyncka mpakca

« [anu cey cnyyajy ycTynawa noTpaxuBaka CTe4ajHor Ay>XHUKa npema CBOjUuM

AY>XHULMMA Yy CTe4YajHOM NOCTYMNKY NpUMekyjy npaBunia o yHOBYEHY MUMOBUHE
u3 un. 132. u 133. 3akoHa o cTevajy?

« OproBop:

[pema oaopendbu ynaHa 101. ctaB 1. 3akoHa o cTeuvajy, cTevajHa Maca je LenokynHa
NMOBMHA CTeYajHOr AYyXKHUKA Yy 3eMIbW U MHOCTPAHCTBY Ha AaH OoTBapaka ctevajHor
MNOCTYyMNKa, Ka0 U UMOBWHA KOjy CTEYajHN OY>XHUK CTEKHE TOKOM CTeYajHOr NocTynKa.

Kako n notpaxunsawa cnagajy y MMOBUHY KOja YMHU CTeYajHy Macy CTevajHOr OY>XHUKa,
TO Ce Ha yCTynawe NoTpaxunsaka cTedajHor AyXXHUKa npeMa CBOjUM Ay>XHUUUMa y
CTe4ajHOM MOCTYMKY, NpUMEHYjy NpaBuna o yHOBYEHY UMOBUHE U3 YnaHa 132. u
133. 3akoHa o cTeuvajy.

CTora y cny4ajy ycTynara notpaxusara CTedajHor Ay>XXHUKa npemMa CBOjUM Ay XHULMMa
y CTeuyajHoM nocTynky Tpeba cnpoBecTu CBY NpoLeaypy Koja perynuiie nponajy
MMOBUHE CTeYajHOr Oy>XHUKa nponucaHy ogpenbdbama 3akoHOM O CTevajy.

 (OproBopu Ha NnUTaka NpUBpPeaHUX CyaAoBa KOjU Cy YCBOjeHM Ha ceaHuLm
Operbewa 3a npuBpeaHe cnopoBe n ceaHnum Opersewa 3a npuBpeaHe
npecryne oapxaHoj 22. n 23.11.2022. rognHe)



Cyncka mpakca

[a nn 3aKkoH o cTevajy no3Haje HeKU NpaBHU JEeK KOju MOXe ynoTpeouTn y4eCHUK npoaaje nyTem jaBHOr HaAMeTaHwa Koja je
npornaweHa HeycnewHoM, a Aeno3uUT 3aApXKaH, YKONIMKO cMaTpa Aa je nocTynak npoaaje cnposeaeH He3akoHuTo? Kako
NOCTYyNnUTN ca NPUroBOPOM TaKBOT Y4eCHMKa Npojaje Koju je usjaBrbeH cyay?

OpgroBop:

Oppenbom ynaHa 18. ctae 1. Tadka 6. 3akoHa O CTedajy, NpPoNMCcaHo je Aa cTevajHu cyauja, usmeny octanor, ogry4yyje o npumeadama
Ha pagHe CTeYajHor ynpaBHuKa.

Mpema ogpenbu unaHa 27. ctaB 1. Tauka 13. cTeYajHM ynpaBHUK je HAPOUNTO Ay>KaH Aa YHOBYM CTBapM MU Npasa CTeyajHor AyXXHUKa, y
cknagy ca OBUM 3aKOHOM.

Mpema oapenbu unaHa 45. 3akoHa o cTevajy, y CTe4ajHOM MOCTYMKY Ce JOHECE peLLeHa U 3aKiby4lU, peLLereM ce O4ny4yje y
CTe4ajHOM MOCTYIKy, a 3aKIbY4KOM Ce ofnydyje no npumeabdama v naaaje Hanor crnyx6eHom nuuy, opraHy Koju CrpoBoam cTevajHu
noctynak unu Tpehem Ny 3a usspluexe nojeauHnx paaku. Npema oapen6u unada 45. ctas 4. 3akoHa O cTeuvajy, NPOTUB 3aKibyyka
HWje [o3BOrbEeHa Xanba unm nNpurosop.

MNpema oapenbu ynaHa 133. ctas 1. 3akoHa O cTevajy, CTeYajHV yNpaBHUK je AyKaH Aa cTevajHoM cyauju, oabopy nosepunaua,
pasny4yHMM, OOQHOCHO 3ar0XHMM NnoBepuoLuMa Koju umajy obesbeheHo noTpaxmBare Ha UMOBUHM Koja ce NpoAaje U CBMM OHUM Nnuuma
Koja Cy uckasarna uHTepec 3a Ty MMOBMHY, 6e3 0631pa no KOM OCHOBY, 1OCTaBK 0baBelITeHe O Hamepw, NnaHy Npoaaje, HaunHy
YHOBYEHA, METOAY NpoAaje U pokoBUMa npoaaje.

HauunH yHOBuYeH-a 1 meToA npofdaje nponucaHu cy oapeabama unaHa 132. 3akoHa o cTevajy u ucta ynyhyje Ha HauvoHanHe ctaHaapae
3a ynpasrbake CTeYajHOM MacoM, JOK je caM NMocTynak npogaje perynucad oapeabama ynaHa 133. 3akoHa o cTevajy.

W3 nanpen untupaHux oapenbu v To npe ceera oapenbe ynaxa 133. ctaB 1, Te ogpenbe ynaxa 27. ctas 1. Tayka 13. 3akoHa o cTevajy,
npov3nnasm aa cTedajHn ynpaBH1UK yHOBYaBa MMOBMHY CTEYajHOT AyXXHUKa U CMPOBOAM NOCTynak npoaaje. Heycneny npoaajy
MpornalwiaBa CTe4ajHN yrnpaBHMK, HAKOH cnpoBegeHor noctynka npogaje. O npumeadu Ha pagry CTeYajHOr ynpaBHUKa ogsydyje
cTevajHu cyamja ognykoM y hopmum 3akrbydka, NPOTUB KOT 3aKibyvka Huje 403BOoSbeHa xanba unu npuroeop.

(Oarosopu Ha NuTaka NpMBpPeOHUX CyaoBa Koju cy yTBpheHu Ha cegHuuama Ogerbera 3a npuBpeaHe cnopoBe lNMpuBpenHor
anenauuoHor cyaa oapxaHum 18.3.2021. roanHe u Ha ceaHuum Operbera 3a NpuBpeaHe npectyne oapxaHoj 18.3.2021. roaunHe
- Cyacka npakca npuBpegHuX cyaoBa - bunreH 6p. 3/2020)



XBana Ha naxwu!



